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FORMULACION

La formulacion de la presente Modificacion del Plan Parcial del Sector
“VENTAS OESTE” del PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de LEON
se redacta por un grupo de técnicos en virtud del contrato de asistencia
técnica suscrito entre LOS PROMOTORES y ASTORGANO y FLOREZ
ARQUITECTOS SLP.

La Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo
de Castilla y Ledn es el precepto legal basico con el que se desarrolla
ésta Modificacion Puntual del PLAN PARCIAL del SECTOR “VENTAS OESTE”,
junto con los articulos recogidos por el texto modificado por el Decreto
aprobado por el Consejo de Gobierno de la Junta de Castillay Ledn el 9
de julio de 2009 referente al Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

ANTECEDENTES

Esta Modificacion tiene sus inicios en el deseo de Los Promotores de la
misma de asumir los compromisos urbanisticos necesarios para desarrollar
el cambio de la zona propuesta.

El instrumento de planeamiento vigente en el municipio de Ledn es el
Plan General de Ordenacién Urbana, publicado el 5 de agosto de 2004.

Se pretende iniciar un expediente de Modificaciéon de un planeamiento
de desarrollo, a tenor de lo recogido en el Art. 169 Modificaciones en su
apartado 2. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de
planeamiento de desarrollo se consideran como modificacion de dichos
instrumentos, salvo cuando se realicen por otros instrumentos habilitados
para ello, segun el Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

La redaccién de esta Modificacion lo es respecto del Plan Parcial del
SECTOR “VENTAS OESTE” aprobado definitivamente el 5 de junio de 2003
y recogido en el Plan General de Ordenacion urbana de Le6én como
Planeamiento Asumido.
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Modificacién del Plan Parcial del Sector “VENTAS OESTE”
PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de LEON

OBJETO

El objeto de esta Modificacion del Plan Parcial del Sector “VENTAS OESTE”
pretende cambiar la ubicacién de la parcela R-15, colocandola entre las
calles |, K y L, hacia el limite noroeste de la actuacion, ocupando parte
de la playa de aparcamientos proyectada. Esta parte ocupada se
trasladaria a la situacion original de la parcela R-15, entre las calles M, N y
Nazaret, cerca del Colegio Publico Cervantes.

Se respetaran todas los demas determinaciones de la ordenacion
detallada, desde la superficie de la parcela hasta la edificabilidad
asignada a la misma. También se mantiene el nimero de aparcamientos
previstos, tanto libres como para minusvalidos.

Los cambios que introduce la presente Modificacion del Plan Parcial del
Sector “VENTAS OESTE” no implican modificacion alguna de las
determinaciones de ordenacion general previstas en su documentacion.

Se limita a contener las determinaciones adecuadas a su especifica
finalidad, de entre las previstas en el Reglamento de Urbanismo de
Castillay Ledn para el instrumento modificado.

ASTORGANO y FLOREZ ARQUITECTOS SLP 3
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de LEON

JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

Los Promotores de esta actuacion deciden iniciar un expediente, que
pretende la Modificacion del Plan Parcial del Sector “VENTAS OESTE” del
Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn.

Mediante esta Modificacion del Plan Parcial del Sector “VENTAS OESTE”
se propone cambiar la ubicacion de la parcela R-15, colocandola entre
las calles I, K y L, hacia el limite noroeste de la actuacion, ocupando
parte de la playa de aparcamientos proyectada. Esta parte ocupada se
trasladaria a la situacion original de la parcela R-15, entre las calles M, N 'y
Nazaret, cerca del Colegio Publico Cervantes.

De esta forma, se divide la mencionada playa de aparcamientos,
demasiado grande y Unicamente cercana a los edificios residenciales, en
dos diferentes de menor tamafo, separadas sobre el terreno (una al
noreste y otra al noroeste), lo que mejora la funcionalidad de ambas.

También se consigue de esta manera, dotar de aparcamientos a la zona
de equipamientos del Sector, formada por el nuevo Centro Civico Ventas
Oeste y el Colegio Publico Cervantes, zona muy deficitaria de los mismos
actualmente, lo que en si mismo acredita de manera importante el
interés publico de la presente Modificacion.

Por dltimo, se traslada edificabiidad a una zona mas apropiada para
ello, facilitando los accesos a la misma y evitando la aparicion de futuros
problemas de trafico en el resto del Sector, una vez que se haya
desarrollado por completo la actuacion, debido al flujo de vehiculos que
puede llegar a generar.

La parcela R-15 mantiene todas sus determinaciones iniciales, tanto de
superficie como de edificabilidad, tanto en planta baja como total por
parcela.

También se mantiene el nimero de aparcamientos, sustituyendo todos
los eliminados por el cambio, tanto las libres como las adaptadas a
personas con minusvalia.

No se interviene en resto de determinaciones del instrumento de
desarrollo.

No se producen modificaciones en los espacios libres ni en los
equipamientos del Sector. Tampoco se aumenta el volumen edificable o
la densidad de poblacion.
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de LEON

IDENTIFICACION Y  JUSTIFICACION
DETERMINACIONES DEL INSTRUMENTO MODIFICADO QUE SE ALTERAN

PORMENORIZADA  DE

Modificaciones que suponen cambio de calificacion

LAS

Se permuta la situacion de la parcela R-15 por la misma superficie de
la playa de aparcamiento publico situada cerca del limite noroeste

de la actuacion.

Memoria con Estudio Econémico Financiero y Plan de Etapas

No se modifica el articulado de esta Memoiria.

Ordenanzas Reguladoras

No se modifica el articulado de las Ordenanzas.

Cuadros de Caracteristicas de las Parcelas

Se modifica el Cuadro 3.6 Parcelas de Viales y Aparcamientos
Publicos (calles), puesto que la calle J disminuye en la superficie
correspondiente con la parcela R-15 ubicada ahora en ella (playa
de aparcamientos publicos) y aumenta en la misma superficie la
calle M (igualmente en una playa de aparcamientos publicos),
incluidas las plazas de aparcamiento, disminuyendo en la calle J el
mismo numero que se amplia en la calle M, no variando los totales,
ni de superficies ni de plazas de aparcamientos.

Cuadro Actual

N° PLAZAS
SUPERFICIE N° DE PLAZAS DE

NOMBRE DE PARCELA APARCAMIENTO

PARCELA M2 APARCAMIENTO MINUSVALIDOS
CALLE A 2.451,59 72 1
CALLE B 1.999,53 33 2
CALLE C 726,00 0 0
CALLE D 1.296,22 0 0
CALLE E 2.510,14 46 2
CALLE F 5.320,70 76 0
CALLE G 612,92 5 0
CALLE H 13.139,54 0 0
CALLE | 6.195,82 123 0
CALLE J 6.196,85 231 11
CALLE K 1.939,47 47 2
CALLE L 8.689,24 121 0
CALLE M 1.460,28 26 0
CALLE N 1.499,20 45 1
CALLE N (Peatonal) 337,38 0 0
CALLE O 1.008,01 13 0
CALLE CARDENAL TORQUEMADA 432,64 0 0
CALLE DE LAS SENALES 995,92 12 0
CALLE MONTEIROS 296,19 0 0
CALLE NAZARETMONTEIROS 743,50 0 0
CALLE GIJON 274,14 0 0
TOTAL 58.124,50 850 19
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de LEON

Cuadro Modificado

N° PLAZAS
SUPERFICIE N° DE PLAZAS DE

NOMBRE DE PARCELA APARCAMIENTO

PARCELA M2 APARCAMIENTO MINUSVALIDOS
CALLE A 2.451,59 72 1
CALLE B 1.999,53 33 2
CALLE C 726,00 0 0
CALLE D 1.296,22 0 0
CALLE E 2.510,14 46 2
CALLE F 5.320,70 76 0
CALLE G 612,92 5 0
CALLE H 13.139,54 0 0
CALLE | 6.195,82 123 0
CALLE J 3.529,30 120 6
CALLE K 1.939,47 47 2
CALLE L 8.689,24 121 0
CALLE M 4.127,83 137 5
CALLE N 1.499,20 45 1
CALLE N (Peatonal) 337,38 0 0
CALLE O 1.008,01 13 0
CALLE CARDENAL TORQUEMADA 432,64 0 0
CALLE DE LAS SENALES 995,92 12 0
CALLE MONTEIROS 296,19 0 0
CALLE NAZARETMONTEIROS 743,50 0 0
CALLE GIJON 274,14 0 0
TOTAL 58.124,50 850 19

Planos de Informaciéon

No se modifican los Planos de Informacion.

Planos de Ordenacion

Han sido modificados los planos siguientes:
PP-OR.01 Ordenacion. Zonificacion.
PP-OR.06 Ordenacioén. Zonas de destino Publico o Privado.
PP-OR.07 Ordenacion. Alineaciones y Alturas de la Edificacion.

Se incluyen en el documento los Planos de Ordenacién vigente y
los de la Modificacion propuesta.

El resto de Planos de Ordenacién no se han modificado puesto que
se trata de esquemas de servicios urbanos tales como redes de
servicios de abastecimiento de agua, de saneamiento, de energia
eléctrica, de alumbrado o de telecomunicaciones ... modificacion
qgue carece de sentido puesto que la urbanizacién del Sector esta
finalizada segun las directrices del Proyecto de Urbanizacion
aprobado en su dia, mucho mas completo que los esquemas
incluidos en la ordenacién detallada que aqui se modifica.
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de LEON

ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL EN EL
MODELO TERRITORIAL VIGENTE

La propuesta que se contiene en este documento no supone una
variacion o alteracion de la estructura general del territorio municipal ni a
los elementos o determinaciones estructurantes, pudiéndose considerar a
todos los efectos como una Modificacion, a tenor de lo dispuesto en el
articulo 169.2 Modificaciones, limitandose a contener las determinaciones
adecuadas a su especifica finalidad, de entre las previstas en el
Reglamento de Urbanismo de Castila y Ledn para el instrumento
modificado.

En cualquier caso, la influencia sobre la ordenacioén vigente y en
particular sobre las dotaciones urbanisticas existentes es la siguiente:

Estas modificaciones no suponen un aumento de la densidad
edificatoria, ni se aumenta el numero de viviendas.

Se mantienen las cesiones de espacios libre publicos vy
equipamientos que son obligatorias en este Sector.

No se interviene en la conexion viaria de Sector con las
infraestructuras de rango municipal previstas.

No se interviene sobre los servicios urbanos previstos.
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de LEON

CUMPLIMIENTO ART. 58. d) LEY 4/08 sobre MEDIDAS de URBANISMO vy
SUELO de CASTILLA y LEON

La aprobacion de la presente modificacidon no produce un aumento del
volumen edificable ni de la densidad de poblaciéon, ni tampoco un
cambio en el uso del suelo del ambito en general, aunque si se varia el
uso en particular para las dos parcelas afectadas por la presente
Modificacion, intercambiando entre ellas los usos actuales, es decir,
como se ha justificado anteriormente, se procede Unicamente a
trasladar la edificabiidad de una parcela del sector a otro
emplazamiento distinto. Por este motivo no es necesario incrementar
proporcionalmente las dotaciones urbanisticas publicas.

Aun cuando lo Unico que se hace es intercambiar la ubicacion de dos
suelos dentro del sector, manteniéndose los parametros finales del
conjunto, podria entenderse que se produce un cambio en el uso del
suelo, por cuanto, junto al documento comprensivo de la presente
documentacion, se aporta escrito que incluye la identidad de los
propietarios o titulares y otros derechos reales sobre las fincas afectada
durante los cinco afios anteriores a la aprobacion inicial de esta
modificacion, para su inclusion en el expediente.

CUMPLIMIENTO de la NORMATIVA SOBRE ACCESIBILIDAD.

En relaciéon con la normativa sobre accesibilidad, Ley 3/98 de 24 de junio,
de Accesibilidad y Supresion de Barreras de Castila y Ledn y su
correspondiente Reglamento, asi como la Orden VIV561/2010 de 1 de
febrero, sobre condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, cabe
seflalar que el sector se encuentra con sus obras de urbanizacion
practicamente finalizadas, pendientes de su recepcion, con lo que la
presente Modificacion tendria una minima incidencia sobre las
condiciones de accesibilidad generales. No obstante, para poner en
ejecucidon la presente Modificacion debera acometerse la
correspondiente modificaciéon del Proyecto y obras de Urbanizacion,
donde deberan justificarse, en lo que corresponda, la adecuacion de
tales obras a la sefalada normativa de accesibilidad.

ASTORGANO y FLOREZ ARQUITECTOS SLP 8



Modificacién del Plan Parcial del Sector “VENTAS OESTE”

PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de LEON

TRAMITE AMBIENTAL.

El presente documento, que supone la modificaciobn de un instrumento
de planeamiento de desarrollo de caracter residencial, no constituye
ninguno de los supuestos que se contemplan en el art® 157 del RUCyL que
deban someterse a tramite ambiental, igual que tampoco lo es el
instrumento de planeamiento que se modifica.

LEY 5/2009, de 4 de junio del RUIDO de CASTILLA y LEON.

Las determinaciones que se establecen en el art® 7 de la citada Ley, tales
como zonificacion acustica del territorio, zonas de servidumbre acustica y
de reserva de sonido de origen natural, son aspectos propios de los
mapas de ruido, a desarrollar por los Ayuntamientos en virtud de las
competencias que la propia Ley establece. A fecha de hoy, el
Ayuntamiento de Ledn se encuentra redactando el citado mapa de
ruido, estando previsto su aprobacion a lo largo del presente afo 2012,
razon por la cual no es posible actualmente incluir en el planeamiento de
desarrollo las determinaciones citadas.

En cualquier caso, la presente Modificacion tiene un caracter muy
puntual, no afectando a las condiciones generales que desde el punto
de vista acustico presenta el Plan Parcial “Ventas Oeste” ya aprobado.

PROTECCION ARQUEOLOGICA.

El A&mbito de afeccién de esta Modificacion, al igual que el conjunto del
Sector donde se sitla, no incide sobre ninguna de las Areas de
Proteccion Arqueoldgica de las delimitadas en el art® 311 de las Normas
Urbanisticas del vigente PGOU, ello con independencia, de que, como se
ha sefialado, el Sector se encuentra ya urbanizado en su conjunto,
habiéndose sometido los distintos instrumentos de desarrollo y gestion del
mismo al control y supervision del organismo competente en materia de
patrimonio cultural.

En cualquier caso, se incluye, como Anexo al presente documento, la
normativa arqueoldégica que opera en el PGOU para el término
municipal de Ledn.
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de LEON

PROTECCION CIVIL.

La normativa en materia de Proteccion Civil establece que los
instrumentos de planeamiento o sus modificaciones deben hacer constar
los riesgos de caracter natural o tecnolégico, de los delimitados por cada
administracion competente, en el ambito objeto de actuacion. En caso
de ausencia de estos, debera hacerse constar la inexistencia de
afeccion.

En lo que por los técnicos que redactan el presente documento se
conoce, en el area objeto de esta Modificacidon no consta la existencia
de riesgos de caracter natural o tecnoldégico que limiten la presente
modificacién, ello con independencia, de que, como ha quedado
expuesto, el presente documento no es sino una modificacion puntual de
un instrumento de planeamiento aprobado y casi completamente
ejecutado, por lo que no se alteran en lo sustancial las condiciones
iniciales del sector.

En cuanto al potencial riesgo de inundacion de los terrenos en cuestion,
cabe sefalar que estos se sitUan en una zona de elevada cota
topografica, y muy alejada de los cauces publicos existentes, y por tanto
también de las avenidas de periodo de retorno de 100 y 500 afios de los
cauces de los rios Bernesga y Torio.
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de LEON

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones
de urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econémica, en el que se ponderard en particular el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marchay
la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

El desarrollo de la presente Modificacion no produce ningun efecto en las
Haciendas Publicas, puesto que no se prevé puesta en marcha de
infraestructuras adicionales ni prestacion de nuevos servicios especificos,
procediéndose a mantener las prestaciones de servicios ya existentes o
propuestas en el Plan Parcial aprobado.

Por lo tanto, considerando este dato, si la actuacion era
econdmicamente sostenible para el Ayuntamiento de Ledn en el
momento de la aprobacion del instrumento de desarrollo, lo sigue siendo
en este momento.
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de LEON

RESUMEN EJECUTIVO

Mediante esta Modificacion del Plan Parcial del Sector “VENTAS OESTE”
se propone cambiar la ubicaciéon de la parcela R-15, colocandola entre
las calles I, K y L, hacia el limite noroeste de la actuacién, ocupando
parte de la playa de aparcamientos proyectada. Esta parte ocupada se
trasladaria a la situacion original de la parcela 15, entre las calles M, N y
Nazaret, cerca del nuevo Centro Civico Ventas Oeste y del Colegio
Publico Cervantes.

Dado que sélo afecta a una parcela, R-15, se pretende que solo se debe
suspender el otorgamiento de licencias urbanisticas y la tramitacion de
otros instrumentos de planeamiento o gestion urbanistica en la
mencionada parcela, permitiendo, en lo que se refiere al resto del ambito
del Sector “VENTAS OESTE”, el otorgamiento de licencias urbanisticas y la
tramitacion de otros instrumentos de planeamiento o gestidn urbanistica.

Para los aspectos no regulados aqui, se aplicaran las Normativas
Urbanisticas vigentes, y de manera concreta, la Ley 4/2008 de 15 de
septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Catstilla y Ledn y su
correspondiente Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, asi como
el Plan General de Ordenacion Urbana de Leon.

La presente Documentacion asi como el resto que figura en el presente
expediente de Modificacion del Plan Parcial del Sector “VENTAS OESTE”
del Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn, es a criterio de los
Técnicos que suscriben, suficientemente definitoria para el objeto del
mismo.

En Ledn, abril de 2011
ASTORGANO y FLOREZ ARQUITECTOS SLP

Fdo. Manuel Astorgano Feo Fdo. Agustin Flbrez Magadan
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de LEON

ANEXO

Normativa arqueoldgica del PGOU para el término municipal de Leon.
Seccién 32 Normas de Proteccion del patrimonio histérico construido

Art. 307. N de pi ion de al

en el Suelo Rasti

de agua y

En las mdes de abastecimiento de agua y las redes de saneamienta que transcurran por el Suelo
Ristico, se estableces una zona exenta de edficacones de 4,00 m (cualro metros) de anchura
total, situada simétricaments a ambos kades del eje do la tuberia

Art. 308. Proteccion de las vias pecuarias y caminos rurales.

1- Les vias pecuarias y caminos rurales son bienes de dominic pdblico destinados
ol tranaito y agrarias.

2- Enlo relativo a la implantacion de cualquier ipo de acividad serd de aplicacion lo dispussto
en la Ley Estatal 3/1985, de 23 de Marzo.

3. Las ocupaciones lemparales estanin sujetas a la oblencion de licencia urbanistica sin que en
ninglm case originen devecho algunc en cuanic a la ccupackin de las vias. Es requisio
el infoeme

4. Cuando una via pecuaria se incorpore al suelo urbano o urbanizable se aportardn los
tarrencs del frazado aiternasive que |a sustituya conforme a las previsiones. del presante Flan.

5- Las vias pecuarias fendrin ka consideracién de Suelo Rislico de Proteccidn Especial y se
integran en el Ststema Genaral de espacios ibres del Suslo Ristico

6- Laanchua minima de los caminos rales serd de 6 m (seis metros).

Seccion 3°
Normas de proteccion del patrimonio histérico
construido.

Subseccion 1°
Proteccion y vigilancia arqueoldgica.

Art. 309. Fundamentos y ambito de
arqueolégica.

de la p

1= El acervo cultural por los resios. en ol subsuelo do las
cidades hisidricas, o los que hacen expresa referencia los Arliculos 1.2, y 40.1. de Ia Ley
16/1885 del Patrimonio Histbrico Espaficl, han de sor cbjelo de especial viglancia y

. ante por cbeas realizadas en el subswelo.
2 El Pal i Histtrico que los reslos de 3 i ¥ de
EONjuNos Arg . 0 los lestigos iarigs presentes en las dreas histricas de la

civdad, indisociables de su conboxto arquecligico, deben ser explorados, @ incluso, en
algunos casos puestos en valor en el marco de las actuaciones urbanisicas, con cbjeto de
enriqueced la ciudad desde el punta de vista cultural, tal y como determina el Articulo 37.8)
e Ia Ley 51009 de Urbansmo de Castilla y Letn,

3. Las Nomas de Proteccién y Vigiancia Arquecldgica que se definen a continuacian, tendrdn
como ambi#o de aplcacidn las zonas arqueclogicas incluidas en la Revisitn del Plan
General de Ordenacién Urbana de Letn, siendo su objetive la profeccion, estudio,
consarvacitn y difusién de la rigueza de la que son la ciudad de
Lotin y su municipio.

Art. 310. Normas generales para la proteccion y vigilancia

arqueoldgica.
Dada la i de una de los restos hasta su
definitve Ias zonas incluidas en esta nomativa no deben de

considerarse inmutables sino, por lo contrario, abiertas a posibles amplinciones y modificaciones
confonme avance a g 0 Estas i 82 realizardn por el
procedimiento previsio para fas modificaciones puniuales del Plan General, o, en su caso,
medianie |3 aprobacion de un Plan Especial, en los iémminos previstos legal y reglamentaraments

La proteccién y vigilancia de las zonas smueclégicas detalladas seguidaments se regulardn o
travits de estas Normas de Proteccitn y Vigilancia Arqueolégica, do la Ley 16/1985 del Patrimonio
Histérico Espafiol, de la Ley 122002 del Patrimenio Cullural de Caslilla y Ledn y por [a nommativa
que fa desarrolie 0 susstuya

Asimisme, a los efectos previstos en el aniculo 54 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de
Castilla y Leén, y on ol ariculo B4 del Reglamento de Urbanisma de Castila y Letn, las zonas
arquesitgicas definidas en esta seccién tendrdn ka consideracion de catlogo, sin perjuicio de i
ulterior redaccitn. si se considera conveniente, de wn Plan Especial de Proleccién para iodas o
para cada una de ellas, y sin pefucio, también, de la obligacidn de incoar de oficio, el
procedimiento para ia declaracion de Bién de Interés Cultural, de tas zonas arqueclogicas que, en
ejecucitn del planeamiento, pueda acreditarse que reunan de forma singular y relevante las
caracteristicas definidas en el anticulo 1.2 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y
Lotn.

iAprmbacdn Dentrva)
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de LEON

En lodo caso, se considera necesaria desde ef Plan General do Ordenacién Urbana |a incoacién
del para dacha de la zona i “castro de los judios”,
considerandose ol resto de las zonas “yacimanios inventariados”.

Art. 311. Zonas de proteccion arqueologica.

A efecios de su quedan sujotas a | , ademés del drea
delimitada por el Plan Especial de Ordenacion, Mejora y Proleccian de la Ciudad Antigua de Ledn,
las zonas y yacimientos de 1a ciudad de Letn y su municipio que 8 continuacion se expresan:

A Zona 1
amnmmuummwmmmwmmwcamumu
do agua potable a su

Dwrante |a Edad Media se construye la Ermita de San Esteban en el bamo del mismo
nambre.

8- Zoma 2
En esta rona se han producido hallargos penenecientes a la aglomeracidn civil -
b tad; tomo al de la Legio Vil Gemina.
En la Ecad Media se sitda on esta zona la agrupacitn de San Mamés, formado en fomo a
un antiguo
c- Zona 3

Espacio ccupado posiblemente por la aglmeracsdn ol surgids an tomo al campamento
de la Legio VIl Gemina. No hay que descartar el hallazgo de alguna de ks necropolis del
asentamiento romano, en concroto de la que se dispondria a lo largo de la via que se
dirigia hacia la Meseta,

Durante la Edad Media se convertith en o arrabal de Santa Ana nacido alrededor de la
‘aciual iglesia del mismo nombre. En esla Area se levantt también la denominada Capilla
dol Cristo

D- Zona 4
mmmwmelmn@nmmamm{umﬂmm

mmmaahmmmm ocupando también el extremo oriental de
|a vega izquiarda del rio Bernesga, &l pe del rallanc de la terraza fuvial donde se asienta
la ciudad amuralada.

A lo largo de la Edad Media el espacio ocupado en la actualidad por la Plaza de Sante
Domingo albergh parte del burge medieval, que en esta zona se veins delimitads por la
cerca, donde s& abria la Puerta de Fajeros. Al axtarior de |8 cerca se constiuyd a finales
de la Edad Media ol Conventc de Santo Domingo, destuido dwante ks Guera de La
Indepandancia.

Emplazada en ia zona noroccidental de la ciudad, nos encontramos con la pobla de
Renueva, surgida al amparo del Monasterio de San Isikdoro. Contaba con una pequedia
iglesia dermbada em 1948, venebrandoss &n tormo a la Rus Nova o camino francés que
desde la Puerta de San lsidoro so dinigia al pusnte sobre el rio Bermesga.

Zona §
Al surceste de esta zona se kevamd, hasta mediados ded siglo XIX, o Monasterio de San
Claudio. Su fundacién parece estar relacionada con una iglesia marial levaniads en
‘época tardorromana sobre el sepucro da los sanios Lupercio, Victorico y Claudio, tres de
los hijos del canturkdn San Marcelo, marttizados en las postrimerias del sigho 11 d.C. Con
la begada de la invasiin musulmans debe de producise un histo en la vida del
monasterio, que incuso pudo ser destruida, En ef siglo X, Ramiro Il levanta de nuevo la
iglesia, siendo con su hijo Ordofia 11l cuands vielve a resunudarse 1a vida del monasterial
En 1528 un incendio destruye de nuevo el monastorio, inicidndose seguidamente su
ya con siendo el direcior de los trabajos
Juan del Ribero, La iglesia, aGn sin concluir, se consagra en 1604. Duranto la Guorra de
la Independencia el Monasieno suliid saquecs de los que no consiguid recuperarse,
llegando a su fin con la Desamortizacion de 1835,

Excavacionss practicadas en el afio 1991 en un solar de la Calle Monasterio pusieron al

una serie do ci a la ighesia renacentista del
Monaslefio y parte de su claustro adyacenie. También se exhumaron varios
enlemamientos datados entre fos sigios 0l y VIl dC. Estes inhumaciones se
cofresponderian con una necrapolis. tardoromana y visigoda mas amplia que debit de
llegar, incluso ocupar, una buena pane de los que hoy constiuye el Jardin de San
Francisco,

En mlacién con lo anterioe habria que poner a |a Iglesia de Santa Nonia, levantada en el
lugar donde segin la tradicin suftid martiio la santa, Su ubicacidn debs de estar
relacionada, ol igual que of Monasteno de San Claudio, con un temple mastiial construkdo
sobire pacte de una necrbpolis paleocristiana, aunque no hay que descartar que el uso de
ésta pudsera iniciarse ya durania los pimeres siglos de 1 presencia remana en Ladn.

Al norte del Jardin de San Francisco se levantd, hasta ol aflo 1967, b Casa de
Misericordia fundada por el Obispo Quadrillero.

Zona 6. Enferranvienio de La Candamia

‘Yaciméenio descublerio en una de las laderas del Monle de La Candamia en el aflo 1985,
El lugar del hallazgo se $ilia en une de sus escarpes, muy proxime a la parte mas alta del
talud.

Zona 7. Mocrdpols Romana del Campus de Vegazana

Yacimiento excavado en 1991 y 1862 como consecuencia de la construccidn de varios.

edificics d la | de Lesn. Su respecto de Ia Legio

WII Gemina y a la aglomeracitn civil swgida en el entomo del misma, induce 8 pensar en
lncién con un perifivico préxima & Legio.

Zona 8 E1 Castro de In Mota o of Castro
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Este yacimiento, también conocido como o Castro de los Judios, ocupa un cemo préadma
@ | actual locakdad de Puenia Castro formado por la erosidn del rio Terdo y de
Mwﬁormouwmewwmwmmdmhmmmmm

por ka red hi se defectan otras derivadas de la
mmm.mmmwﬂomkwuaWMIwmﬂlm
XX

Va @ ser en o sigho X cuando aparecen las pimeras menciones scbre la presencia de
poblacién judia en of Castro de Pusnte Castro, Durante los siglos X1 y X1l continda ta
ocupacin del Castro, tal y como demuesiran varias citas documentales. En 1196, en o
transcurso de kb guerma enfre Alfonso IX de Ledn y Aonso VIl de Castilla, este ditima
toma y destnuye el Casiro, hecho que parece paner fin a la ocupacidn intensiva del lugar
por parte de los judios. Estos estableceran una nueva juderla en los amabales de i
ciudad de Ledn,

Zona 9. Necrdpolis Judia

La necrépolis estd situada en |a ladera osste del cenmo sobre & que se asienta &l poblade
judio. Los enterramientos ocupan B mayor parte de la ladera. Se une en una zona
conjunta junto con el *Castro de los judios”

Zona 10. Yacinmenio Romang
i ituada en las i dela lerda ded rio Bemesga, priwma

al actual Cementero Municipal. Podria dentificarse como un Picus visrus, del que incluso

‘conocerinmos su nombre -Ad Legionem Vil Gominam-, surgido en un imporants nudo de

COmUNICACioNEs y CON Una estrecha relacion de con & cercang

e Lagio,

Zona 11. La Ferrala. Oterusio de Ia Valdoncing

Yacimiento pertenecionte al Palelitico Inferior situsdo sobre una de laa terrazas de la
margen derecha del rio Bemesga. a unos 1500 mis. al sureste de Oteruelo de la
Valdoncina. Sigue una disposicién paralels al cauce del mencionado curso fluvial,
presentands una ligera caids hacia el noreste hasta llegar a su Bmite, en donde se
acent(a of descenso hasta la tewraza inferior, mientras que por el oeste muestta una ligera
pendiente que se va i ] hasta culminar en |8 leraza
Inmediataments supesior.

Zona 12. ElJano y Lo Maza. Oloruele de fa Vaidoncing
wudupmlmlmmuumnﬂahhmmwummuu
margen derecha del rio Bamesga, ofr una mayor L
las zonas prdximas al puabio. Eﬂmwmhmﬂhmllhu
extendia a lo largo de medio kildmetro.

Art. 312

¥y 1 9

A electos de ka megulacién de estas malenas deberd estarse a lo dispuesio en los articulos 55 a 81
de |a Ley 1272002, de Patrimonio Cultural de Castila y Ledn, y nomativa que la complements,

desarrcia o

A-

skguienles

Con anlerioridad a Ia sutorizacion expresa de la Conssjeria competents en materia de
cultura, ante cuakquier sobcitud de licencia de obras que impligue mavimientos de Berras,
o que en alguna medda afecten al subsuslo de las dreas seflaladas en el Ariculo
antorior, o Servicio Técnico Municipal eompelente podra llevas a cabo wn conlrol
arquecidgica con el fin de evaluar la existencia o no de restos arqueckdgicos. Para ello
podran reakzarse, sondeos con medios Eslos, ademas de
servit para determinas la presencia o no de niveles amueocldgices, pueden faciltar una
nﬂmwu:unwhummmyp‘wummmnu

que rén da forma En aquelios
mmmumumﬂenmﬁqﬂllwm. eabe sistema permiticd
determinar las colas del substrato natural, |a presencia de mateviales reaprovechados,
ate.

De la de esta y de los. de la misma se dard ceonta al
Barvicio Terriforial de Cultura de Castilla y Ledn a los efectos previstos en el aniculo 555
e la Ley 122002 precitada

Si de dicha itn 5o i la

seguirh con ka i o I i obras.

En otro caso, u&aﬂ*mmﬂmumnmmmuﬂomrd
drgang la edstencia de evidencas
Wuemahmmmwwwwm en cuanto a los

pora ka ¥ custodia de los bienes hallados, y en
cuanio a las condiciones que deban establecerse on la licencia.

La propledad, o en su caso el solicitante de licencia, pondrin a disposicidn del Arquetlogo
Director de la excavacion los medios Monicos y auxikares asi como ia mana de obra
necesadia para b inspeccidn arquecldgica. Mo obstante, su realizacitn podra ser
solicitada a la Direccién General de Patvimonio y Bienes Culturales de la Junta de Castia
y Ledn, o a carge de los fondos quo a tal efecto pudiera habiltar ef Excmo. Ayuntamients
de Ledn.

Lai i gica, &nla oe |8 cals o sondecs que
88 eatimen debard de un plaze 3 (wes) meses. Para
oo el solar o fereno edificable guedard libre do las edificaciones preexistentes y

wallado, y en de faciitar el scceso de
personas ¥ vehiculos & su interior. Este perlodo podrd promogarse por causas que ssl jo
justifiquen.
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F- La direccion y responsabdidad técnica y cientifica de los trabajos serdn del Arquediogo
Director de los mismos, quien doberd cumplir en fodo momenlo y acto las condicionas.
estipufadas en la legislacidn y nommaltiva en materia de Patrimonio Histdico y
Amuealogica que le sea de aplcacidn, bafo 13 coordinacién y supenvsion del Brgana
administrative competents

G- El Arquediogo Director llevard a cabo | todas las de inlends
g madiante las en ¥
nonmativa en materia de Patimanio Histdrico y Arquecidgico que e sea de aplicacion

H- Conchsda b intervencitn srquecigica, ss procederd por parte ded Senicio Técnico
ala

Murscipal de un i &l que se evaluaran los resultados
de la misma y la necesidad ¢ no de continuar con los trabajos de excavacian, Dicho
informe e pondra en i oe la i i ica, en funcidn de las

competencias que la misma ostenta con areglo & la Legisiacion Protectora del Patrimania
Histtrico y Arquecidgico, debiendo estarse 8 lo gque se dictamne por dicha

1= Las obligaciones descritas en los apartados anferionss. habrin de ser provias a la
concesion en su caso de la Licencia Municipal de Obras: su incumplimiento dejard sin
efocio |3 situaciin de framitaciin en la que se encuenire cualguier obra que vinkera a

e 3 : H
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Art. 313, Instalaciones y medidas de seguridad a adoptar durante
eld lo de las 16gi

1- Cuando las i puedan afectar a las i . la via pablica, o
puedan revestr peligro para |os operancs, se realizardn bajo la direccibn y
respansabilidad do un arquitecto o onico compatonte on |a materia, cuya presenca no
excluind Ia deccion del enico arquedlego en los apartados que le son propios. De esta
manera, y sin peruicic de las demds intervenciones pdblicas que procedan, estas
aclividades quedardn sujetas a ko esfipulado en el Adiculo §7. apariado i de & Loy
511590 de Urbanismo de Castilla y Ledn

2- La colocacion de instalaciones auxiliares -apecs necesarios para la conencion de las
paredes de las catas o sondecs a excavar, refiarzo y apuntalamients de ks estructurss
descubiertas y fodo aquelio que incida en la seguridad del equipo que tome parte activa
mﬁdumdokuimwmﬂqlw&muemuwmﬂu

ficitarie de los rabajes

3. Las precaucionss o adeptar duranie los trabajos serdn las provistas en la legislacidn
vigenle en materia de Seguridad y Salud en el trabajo,

- En todo momento, el estado de Ias excavaciones penmiting su perfecto control 1eonica, sin
que los acopios de de las que vayan
aparecienda

5. Tesminados los rabajos de excavecion se procedera a rellenar e dres o catas ablertas.

excopto on aquelios casos en los que la superficie excavada vaya a verse afectada por
obras o remaciones mmediatas.

Art. 314, Normas para la conservacion de los hallazgos
arqueologicos.

1- De acuerdo con lo establecido en el Ariculo 44.1 de ko Ley 181885 de Patrimonio
Hisitrico Espafol y en el Atticulo 58 de la Ley 122002 de Patrimonio Cultural de Castilla
¥ Ledn, la tularidad juridica de los restos amueniogicos descubleros -tanto musbles
como inmuebles- serd pabca, no pudiendo reclamanse aquéda por of tiular de los
terrencs en que tiene lugar su descubrimiento.

2. Si la natwralerns de los restos inmuebles descublerios aconsejara, pof su interés o
relavancia y consiguiente utilidad plblica, su conservacion en el lugar del hallazgo, dando
lugar a la modificacién iotal o parcial de las i o8 uso y da las.
terrencs, se actuark del siguients moda:

a) Sila entidad de |a deminucion del aprovechamiento dedvada de la conservacidn en
al propéo solar de los restos hallades es de entidad tal que puede compensarse en el

propio solar, aemnmmopmnmmwmn A estos efecios, el Plan
Ganaral Ia del contenido del
mlmt«amnmmdquwhammmmm
en la planta bajo cublera puedan constiur unidad registral independiente de la
planta inmediatamente inferior, pudiéndose incluso, provia jusSificacion y valomcion
e |a carga que |3 conservacion de los resios hallados ke supone al inmueble, elevar
la altura méxima pormitida desde este Plan General en un margen de hasta 60 cm.
(sesenta centimetros), y ello tan stlo si desde esta opcién se alcanza a compensar
‘totalmente dicha carga.

b

En ol caso de que la consorvacitn de los resios hallados supusiess una pérdida de
mmmqmmmrammmmmummm I

ido & oiros lemenocs
de uso equi al Patr Muricipal de Suelo, que seran
safalados y ofrecidos por ol Excmo. Ayuntamiento de Ledn, o blen exproplando &
aprovechamiente perdido, o por cualquier otre procedimientc de compensacion que
puada pactarse con amegho a Darech:.

€} Sila conservacién de los resios hallados fusse incompatible con la realizacsn de Iy
obea prevista, se procederd de igual manera a la descrita en el plrafo anterior.

Los beenes muables ¥ foda 1a documentacion resultinte de la investigacion arqueciégica
realizada. provia inclesién on o Iventario Arqueoldgic, podran ser depositados para su
custodia, consenvackin, axpesicidn y puesta en valor on of Museo Municipal de Histoda do
|a Ciudad, si of Excmo. Ayuntamiento de Ledn acordase su creacidn, y previo acuerdo con
la Direccitn General de Patrimanio y Bienes Culturales de la Junta do Castila y Ledn.

Subseccion 2°
Proteccion del patrimonio urbanistico edificado.

Art. 315. Inclusi y modificaci de pl.

1-

Con caricler genaral

Se declaran an vigor todas las determinaciones incluidas en los siguientes instrumentos de
planeamiento vigentes en la ciudad do Letn:

a} Plan especial de Ordenacitn Mejora y Proteccion de fa Cludad Antigua de Ledn,
aprobado definitivaments en fecha 2 de marzo de 1993,

b} Plan especial 5, Juan y 5. Pedro de Renueva, aprobado delinitivamente en fecha 2 de
septiembre de 1693

Apredacitn Dokndval 111171 1
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<) Plan especial do Proteccion del Conjunto Urbano de la Ciudad de Leén aprobado

dafinitivaments en fecha 28 da abnl da 2,000.

d) Plan especial da Ordenacion, mejora y profeccion de San Marcos y su enfoma,

aprobado definitivaments en 1.986.

2- Sin menoscabo de lo anterior, este Plan General mfroduce directaments sobre algunos de
ellos, las modificaciones a qua se refiene este articulo, y gue serdn inmediatamenta ejecutivas
sin necesidad de modificacian formal previa del comespondients plan especial

a)  Plan Esp Mejara y de la Ciudad Antigua de Ledn

1. Se penmitia el manteniméanio de las edificaciones adosadas 8 la murala,
existenies en la calle Ruiz de Salazar. Se incluye la ficha de las determinaciones.
para el solar en el n*10 de dicha calie, cuya delimitacsin se precisa en los planos
de ordenacibn (1.2000). Al final del presente aiculo se establecen las
delmminaciones basicas para la seccién tipo del n*10 de esta calie

2. Se modifican las delemminacionas del Plan Especial referidas a la Unidad de
Actuacion n® 7 del mismo, malizéndese desde este Plan General una nueva
ordenacian completa para dicha unidad de actuacién, que se dencmina AA 1102,

en las fichas carmespondientes.

3. Se afaden uncs Ambitos de BCILACHN MUEvss 8 los que se apbeardn ks mismas
i cial, que san:

que constan

Calle del Buen Suceso (Ordenanza CT-A)
Calle San Mauricio (Ordenanza CT-F).
Calle Duque de Rivas {Ordenanza CT-E),
Avda. Carlos Pindla (Crdenanza CT-H).
Calle Esta (Ovdenanza CT-H).

Avda. Bordadores {Ordenanza CT-l).
Cale Santiago (Ordenanza CT.1).

mmpopeEs

4. Seincluye una ordenanza de Conservacion Tipaldgica nueva, definida coma CT_J,
para las edificaciones seflaladas como tal en la C/ Dofa Uraca.

5. Se modifica la alineacién de la C/ Las Cercas en los nimeros 39, 41 y 43 debido a
a adaptacién a la alineacién de la muraia iras una definicion mas precisa de esle

elemento,

b

Se modifican las condicanes de catalogacidn do los siguientes elementos:

Para el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Urbana de a Ciudad de Leon

[Descatalogar ef edificio de Paguelsria de la estacitn de femocar, quedands en
congecuencia anulada la Ficha ndmero 12 del Catdlogo de Bienes y Elementos
Protegidos.

Se modifica ef contenide y delerminaciones de ka Ficha nimero 11 del Catalogo de
Bienos y Elementos Prolegidos, en ko que se reflere 8 las  siguisntes
determinacionas:

a. Se modifica el grado de proteccidn de edificin principal al objeto de

permilic su cambio de Uso.

b.  Se modifican las que afectan a la ina existente
sobre las vias, la cual podrd ser desmontada para su traslado a otra
ubscacian.

‘Sa modifica el contenido y determinaciones de las fichas D y H corespondentes a
nivel de proteccidn extensivo del Bario de la Inmaculada y of Barrio de Pindla,
respectivaments, en Buelos exiremos que se contradigan con lo establecida por
asle Pl O CT-DyCT-H,

Se incluyen tres nuevas Bchas en el aparado comespondients a elementos

grado de 5 a la Fuente ¥
Hamreo de Pedrosa del Rey, y que se Xy X, i ¥
cuyos confenidos serin los siguienies:

4. A NUMERO DEL CATALOGO X1l
CARACTERIZACION:

DENOMINACION: Fuente Sublanting

SITUACION. Vivero de la Diputacian

BEFERENCIA CATASTRAL,  Sin referencia

DESCRIPCION:

TIPCLOGEA:

EPOCA; 1621

DESCRIPCION, Pilan instalado en el Manantial de Aguss
Fermuginosas en of pago de "EL TREMEDAL"

AUTOR;

CARACTERISTICAS:

PROPIEDAD, Privada
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USO ACTUAL Sin usa.
US0 HISTORIGD: Fuente CARACTERISTICAS:
ORDENANZA PGOU, No afecta.
ESTARO CONSERVACION.  Busno. EROPIEDAD, Publica
USD ACTUAL: Crmamantal
DETERMINACIONES. USO HISTORICO: Herea.
GEMERALES. ORDENANZA PGOU; Sistema Ganaral do Espacios Libres,
ESTADQ CONSERVACION:  Bueno.
b DETERMINACIONES,
IE N TECCI
Unico resio de ks plones y demds instalaciones que coloco el GENERALES.
Ayuntamieno cuando se alumbrd el manantisl de aguas
femuginosas en el “Fago del Tremedal” entre &l Barro de Puenle GRADO DE PROTECCION. 5
Castro y la |ocasidad de Amurnia, TIFICACH P ;
Decrelo 66/1 984 de la Junta de Castila y Ledn
NTOS A CONSERVAR: Ejempla de las edificaciones populars
La fuante en si misma.
M A CONSERVAR:
PARTICULARES £l hiéxreo an sl mismo
ACTUACIONES PERMITIDAS; PARTICULARES
Trasiads & un espaco ibre de uso pablico
Restauracitn y conservacion ACTUACIONES PERMITIDAS:
1 Restiuracian y consenvackin
CONDICIONES DE EDIFICACION; CONDICIONES DE EDIFIGACIGN
No atects ; ,;‘n ki .
Las propias de su consenvacion. Las propias de $u consarvacion,

4.B. NOMERO DEL CATALOGO Xill
5 Se incluyen los entornos de profeccitn relativos al Hatel Oiden, incoado come Bien

CAAGTERIEACION: de Infents Cultural y @ la Fébrica de Productos Quimicos Abelld, declarado como
3 Hémeo de Pedosa del Rey Bien de Interéss Cultural
SITUACION: Parque de los Reyes
REFERENCIA CATASTRAL, BS86501 6. Se modifica la ficha 115 del catilogo en cuanlo a las condiciones dertvadas. del
convenio suscrito antre & propiedad ded inmusble y e Ayuntamiento de Ledn
DESCRIPCION:
7. Inclusién de la ordenanza de Conservacion lipokdgica CT-J en la Cf Dofla Urraca, tal
TPOLOGIA: Hitereo ¥ coma se define en cuanto a sus caracterisicas, y determinaciones en el articulo
EPOCA: Desconocida 256 de estas normas
DESCRIPCION Hérreo trasladado desde el pusblo lsonés de
Pedrosa del Ray. €) Para el Plan Especial de San Jusn y San Pedro de Renueva:
AUTOR; Desconocida
APt Dbt 1 11 WAL L

ASTORGANO y FLOREZ ARQUITECTOS SLP



Modificacién del Plan Parcial del Sector “VENTAS OESTE”

PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de LEON

1. Se han introducido pequefios ajustes en cuanto al viario, segin plano de ordenacion

2. Sehaincluida la prolongacion de |a calle perpendicular a ka calle Sabariba hasta ka calle Tres
Mitras.

- A los efectos de lo dispuesio en o arficuio 109.2 del RUCYL | y teniando en cuenta la facultad
establecida en e aticulo B0.1.a) 4* y articulo 81 de dicho reglamento, desde este Plan General se eslablece
que Benen el cardcter de ordenacion general lodas las du los Planes

en el epigrafe 1 de este aniculo que este Plan asume.

iAprobacién Defnaiva) 1|
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Pég 1 118

Pan Geepenl ce Oroeniaciin Urhans de Ledn

DETERMINACIONES EDSFICACION C/RUIZ DE SALAZAR N° 10
NIVEL DE PROTECCION VI

"

]

LA SECCION CARACTERISTICA DE LA EDFICACION SERA DEL TIPO DE LA REPRESENTADA EN EL ESCUEMA
CON U FEQUERD ATICO O SOTABANCO RETRANGUEDD DE AMBAS FACHADAS

LAS DIMENSIONES ¥ PENDIENTES DE ESTA SECCION CARACTERISTICA SE CORRESPONDERAN
CON LAS ORIGINALES O PRIMITIVAS DE LA EDIFICACION COLINDANTE POR 5U ZOUIERDA

i o3
17 Exema. Ayuntamiento de Ledn

st Dot NORMAS URBANISTICAS
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PLANOS

PP-OR.01. Ordenacion. Zonificacion. EXISTENTE
PP-OR.06. Ordenacion. Zonas de destino Publico o Privado. EXISTENTE

PP-OR.07. Ordenacion. Alineaciones y Alturas de Edificacion. EXISTENTE

PP-OR.01. Ordenacion. Zonificacion. MODIFICADO
PP-OR.06. Ordenacioén. Zonas de destino Publico o Privado. MODIFICADO

PP-OR.07. Ordenacion. Alineaciones y Alturas de Edificacion. MODIFICADO

ASTORGANO y FLOREZ ARQUITECTOS SLP 23



